CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phiic
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Quang Ngadi, ngdyZ‘f thang Q3nam 2025

PON KIEN NGHI KHAN CAP

(Vv ban hanh quyét dinh siza doi, b6 sung don gid dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi
Nha nuée thu hoi dat thue hién du an Pwong ven bién Dung Qudat — Sa Huynh, giai doan
IHa, thanh phan 1, doan qua xa Pire Thing va xa Pirc Loi, huyén Mo Pirc)

Kinh giri: CHU TICH UBND HUYEN MO PU'C, TINH QWAN@ NGM;g 24|

Téiténla : (Ong) PO TAN TINH, sinh nim 1985
CCCDs6 : 05108501 7074 5
Dia chi : Khu DC 15, Thén An M6, xa Ptc Loi, huyén Mo Bulc,, U } Quang Ngaj e |
bBCliénh¢ : BI10/20X, duong V5 Van Van, 4p 28, x4 Vinh Loc B, hnj}e‘n Bmh Chanh s |

Thanh pho Ho6 Chi Minh ZR
Dién thoai : 0907.609.633

La nguwoi co quyen st dung dat doi voi thira ddt s6: 609, 10 béin do 56 7, theo Giay ching
quyén sir dung ddt quyén so hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt sé CY 093968 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cdp ngay 30/09/2020 - thuge di¢gn b thu
héi dé thuc Iugn D an: Dwong ven bién Dung Quat Sa Huynh, giai dogn Ila, thanh
phan 1, di dn boi thwang dang trong giai dogn liy ¥ kién vé phwong dn béi thiwong, ho
tro, tai dinh cuw dé gidi phong mat bang

I. LY DO VA CAN CU KIEN NGHI

Téi xin trinh bay ndi dung kién nghi nhwr sau:

Té1 da nhan duge cong vén tra 10 coa Trung tam phat t trién quy dét huyén M¢ Duc s0
259/TTPTQD ngay 26/4/2025 vé viéc trd loi nji dung yéu céu ciia 6ng Dé Tin Tinh & thén
An M6, xi Thing Loi, bi anh huéng GPMB dy 4n Pudng ven bién Dung Quat — Sa Huynh,
giai doan Ila, thanh phan 1.

Theo cong van tra 101 néu trén, tdi khong dong y voi phin ndi dung gia dit bdi thuong
cua Trung tdm Phat trién quy dat huyén Mo Pirc, cu thé nhu sau:

Thir nhit, vé gia dit boi thuwdng:
Trung tam phat trién quy dét huyén M6 Birc can cir theo quyét dinh s6 5704/QD-UBND

ngay 31/12/2024 ve viéc phé duyét gia d4t cu thé ctia Uy ban nhan dan huyén M¢ Birc dé tinh
gia dat bdi thudng hd trg tai dinh cu déi véi Dy an Dudng ven bién Dung Quat — Sa Huynh.

Tuy nhién, theo phuong an bdi thuong, don gia dit tinh bdi thuong dat & (ONT) la:
508.000 ddng/m?; Dat BHK 13 63.000 ddng/m?. Trong khi d6 don gia dat tai dinh cw ddi véi
L6 dat OM-05/150, dién tich 150m?1a 2.500.000 dong/m?, don gia dit tai dinh cu cao gip
5 1an so v6i phuong an don gia dat ma t6i dugc boi thuong.

Nhén thay don gia dit cu thé ma Trung tim }Jhat trten quy dat huyén Mo Dic ap dung
la don gia dat theo Quyet dinh phé duyét gia dat cu thé cia Uy ban nhéan dan huyén Mg

Pire, tinh Quang Ngii s6 5704/QD-UBND ngay 31/12/2024 thap so véi gia thi trudng cling
khu vure, viéc dinh gia dat khong ding theo nguyén tac thi truong.



Can cu Dleu 1 quet dinh sé: 20/2025/Qb-UBND ngay 11/03/2025 cua UBND tinh
Quang Ngii vé sira d6i, bo sung Quy dinh chi tiét mot s ndi dung vé bdi thudng, hd trg va
tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat ap dung trén dia ban tinh Quéang Ngdi ban hanh keém theo
Quyét dinh sb: 32/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cia UBND tinh Quang Ngii quy dinh:

“Viéc boi thuwong bdng dat ¢ theo quy dinh tai Piéu 98 Ludt Pat dai va diém a khoan 2
Diéu 11 Nghz dinh so 88/2024/ND-CP cho h¢ gia dinh, ca nhan, nguoi goc Viet Nam dinh cu
0 nudc ngoai dang su dung dat o, dang so hiru nha ¢ gan lién véi quyén su dung dat tai Viét
Nam khi Nha nueéc thu hoi d‘at o du d‘teu kién dirgc boi thuong ve dit dwgc thuwc hién theo
nguyén tic twong dwong vé gid tri quyén sir dung dit cia dién tich dit & thu hoi véi dét &
tgi khu tdi dinh cu, khu din cw hodc cdc khu xen cuw (sau day goi chung la khu tai dinh

cu).”

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 158 Luat Dat Dai nim 2024: Djnh gid dit phai béo
dam tudn theo nguyén tac thi truong.

. Taikhoan 1 Pieu 159 va khoan 1 Diéu 160 Luit DAt Dai nim 2024 quy dinh: Tinh tién
béi thwong dat can cir gid dat cu thé khong can cir theo bang gia dat.

Tai Bleu 158 Luat dat dai 2024 va Nght dinh 71/2024/ND-CP Nghi dinh quy dinh vé
gia dét va vé cac phwong phap dinh gia dat bao gom: Cac Phuong phap so sanh; Phuong
Pphap thu nhap; Phuwong phap thang du; Phuong phdp hé s6 diéu chinh gid dat phai tuén thii
dinh gid dit theo nguyén tic thi truwong.

Thit hai, vé gia dat thwe té giao dich qua khio sét:

Tai diém ¢ Khoan 3 Diéu 158 Luat Dat Dai nim 2024 quy dinh: Théng tin ddu vao dé
dinh gid dit theo cdc phwong phdp dinh gid dit la Gid dét thu thap qua diéu tra, khdo sdt.

Theo khao sat cua t6i gia dat giao dich thuc té tai khu vurc xa Pirc Loi nhu sau:
(i). Thira dat s6 554 t& ban do s6 12

- Dia chi: xa Btc Loi, huyén Mg Bic, tinh Quang Ngai.

- Muc dich sir dung dat: Dt & tai nong thon

- Dién tich: 179,2 m2.

- Thira dét thudc 16 OM02:19, khu dan cu Phi Hai, x Pire Loi, huyén M Duc.

- Gia dang rao béan 1a 4,46 tri¢u dong/m2.
Theo quy dinh tai bang gia s6 1 thudc quyét dinh s6 73/2024/QD-UBND ngay
31/12/2024 sira doi, bd sung mét sb diéu cia quyét dinh s 11/2020/QD-UBND
ngay 08/6/2020 cia UBND tinh Quang Ngii ban hanh quy dinh vé bang gia cac
loai dét trén dia ban tinh Quang Ngai ap dung cho thoi ky 05 nam (2020 - 2024),
tai khodn 6, muc B, khu vye 2, xi Dire Loi, bang gia dat dbi voi Pat mit tién
cdc duwdng ndi by Khu dan cw Pha Hai 1a 2.800.000 dong/m2 (Bang chir:Hai
triéu tam tram nghin dong mét mét vuéng).
Tuy nhién, gid tri dang giao dich trén thi treong la 4.460.000 déng/m2. Nhu viy,
gid thi trwomg dang giao dich cao gan gip déi so véi gia dang dwoe gid dit dwpe
Nha nude quy dinh tai cing mét khu vurc.
(Hinh anh thong tin rao ban duwoc dinh kém theo van ban nay)

(ii). Thira dét sé 325, to ban dd s6 4

- Dia chi: xa Pirc Loi, huyén M§ DPuc, tinh Quang Ngai.

- Muc dich str dung dat: Dét & tai nong thon

- Dién tich: 100 m2.

- Gia dang rao ban 1a 4,3 triéu dong/m2.

2




Gid thi truwong dang dwec giao dich cao hon rit nhiéu so véi cdc thira dit mdt
tién dwong khu vure 2, xi Pire Loi dugc quy dinh tai bang gia dat s6 1 thudc quyét
dinh s6 73/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 sira d6i, bd sung mét s6 diéu cuia
quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ciia UBND tinh Quang Ngii
ban hanh quy dinh vé bang gia cac loai dét trén dia ban tinh Quang Ngai ap dung
cho thdi ky 05 ndm (2020 - 2024).

(Hinh anh théng tin rao ban duoc dinh kem theo van ban nay)

Nhur vay, theo thong tin khao sat néu trén, gia thi trueong dang dwoc giao dich cao gin
gap déi so voi gia dugc Nha mr0'c quy dinh hi¢n hanh.

Tuy nhién, tai quyét dinh sé 5704/QB-UBND ngay 31/12/2024 do Uy ban nhén dan
huyén M¢ Dic, tinh Quang Ngai phé duyét vé gla dit cu thé dé bodi thuong cho dy an
“Dudng ven bién Dung Quét — Sa Huynh”, don gia dit cu thé dwgc phé duyét dé 1am co s¢
boi thuong, hd trg tai dinh cu chénh léch khong qua 20.000 dong/m2 so véi bang gia dit
dwgc Nha nwée quy dinh hién hanh.

Nhur vy, cé thé thiy ring, don gia dat cu thé dwge Uy ban nhan dan huyén M6 Diic,
tinh Quang Ngii phé duyét s6 5704/QD-UBND ngay 31/12/2024 1a chwa danh gia khach
quan d6i véi gia tri thi trudng ciia cdc thira dit dwgc thu hdi nim trong du 4n Pudng ven
bién Dung Quat — Sa Huynh, chura dam bao nguyén tic thi trudng.

II. YEU CAU CUA NGUOI KIEN NGHI

Vi nhitng 1y do néu trén, nay t6i lam don nay kinh d& nghi Quy Co quan xem xét giai
quyét cac yéu cdu sau:

1. Ban hanh quyét dinh stra d6i, bd sung Quyét dinh phé duyét gia dit cu thé sb
5704/Qb-UBND 31/12/2024 do Uy ban nhan dan huyén M Durc ban hanh theo gia tri
trudng tai thoi diém bdi thuong, hd trg tai dinh cwr, dé 1am co s& tinh tién bdi thuong, hd
tro tai dinh cu ddi véi du 4n Pudng ven blen Dung Quat — Sa Huynh khi nha nuéc thu hoi
dat theo diing quy | dinh phap luat dam bao toi da quyén va lgi ich cuia ngudi dan.

2. Hiiy bé cong vin s6 s6 259/TTPTQD ngay 26/4/2025 vé viéc tra 10 ndi dung yéu
ciu ciia 6ng PS Tin Tinh ¢ thon An M, xa Thang Loi, bi anh huéng GPMB dy an Pudong
ven bién Dung Quét — Sa Huynh, giai doan Ila, thanh phan 1.

To1 xin chan thanh cam on./.

Danh muc tai li€u, chirng cir ndp kém Don gom;

1. Ban photo Thong bdo thu hoi dat d@é giai phéng mat b(mg thwc hién Dy an: Buong ven
bién Dung Qudat — Sa Hupnh, giai doan lla, thanh phan 1 so6 537/TB-UBND ngay
26/09/2024;

2. Ban photo Bang ké chi tiét gid tri boi thueong, hé tro va téi dinh cu Dy dn: Puong ven bién
Dung Qudt — Sa Huynh, giai doan Ila, thanh phan I;

3. Ban photo Cong van s6 259/TTPTQD ngay 26/4/2025 vé viéc tra loi ngi dung yéu cau cia
ong B6 Tan Tinh ¢ thén An M6, xd Thang Loi, bi anh huong GPMB dir an Puong ven bién
Dung Quét — Sa Huynh, giai doan Ia, thanh phan 1.

4. Thong tin giao dich thira d‘d’{ 50 554 to ban o ‘56' 12,
3. Théng tin giao dich Thira dat so 325, to ban do so 4.
NGUOI LAM DON
PO TAN TINH



