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PON KIEN NGHI KHAN CAP

(V/v ban hanh quyét dinh sira doi, bé sung don gid d:ci’t cu thé dé tinh tién boi thufi'r.zg khi
Nha nude thu hoi dat thuc hién du an Duong ven bién Dung Quat — Sa Huynh, giai dogn
Ila, thanh phan 1, doan qua xd Pikc Thang va xd Dikc Lo, huyén M¢ Dirc)

Kinh giri: CHU TICH UBND HUYEN MQ DUC, TINH QUANG NGAL

Toitenla : (Ong) PO TAN NGUYEN, sinh nim 1990
CCCDs6 : 05109000 8766

Pia chi - Thon An Mb, xa Puc Loi, huyép Mo P, tinh Quang Ngai
DCliénh¢ : B10/20X, duong V6 Van Van, ap 28, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh

Piénthoai : 0907.609.633

Lé nguoi ¢6 quyén sir dung dat doi véi thica dét s6: 607, té bin do s6 7, theo Gidy chimg
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc gdn lién véi dat so CY 093952 do
S¢ Tai nguyén va Moi trieong tinh Quang Ngdi cap ngay 30/09/2020 - thugce dién bj thu
héi dé thuc hién Dy dn: Pwong ven bién Dung Quit — Sa Hupnh, giai doan Ila, thanh
phan 1, die dn boi thuong dang trong giai doan ldy  kién vé phwong dn boi thwong, ho
tro, tdi dinh cw dé giai phong mdt bang.

I. LY DO VA CAN CU KIEN NGHI

Téi xin trinh bay ndi dung kién nghi nhu sau:

T6i da nhan duoc cdng vin tra 16i cia Trung tAm phat trién quy dat huyén Mo Dirc s6
259/TTPTQD ngay 26/4/2025 vé viéc trd 10 ndi dung yéu céu ciia ong D6 Tin Nguyén &
thon An Mo, x& Thang Loi, bi anh huéng GPMB du an Dudng ven bién Dung Quit — Sa
Huynh, giai doan ITa, thanh phan 1.

Theo cong van tra o1 néu trén, tdi khong dong y v6i phin ndi dung gid dit bdi thwong
ctia Trung tAm Phét trién qu§ dat huyén M6 D, cu thé nhu sau:

Thir nhit, vé gii dit bdi thwong:

! Trung tam phat trién quy dat huyén M¢ D can cur theo quyét dinh s6 5704/QD-UBND
ng’ay 3 1/ }.2/2024 veé Yiéc phé duyét gié'dﬁt cu thé cuia Uy ban nhan dan huyén M6 Pirc dé tinh
gia dat boi thuong ho tro téi dinh cu doi voi Dy 4n Puong ven bién Dung Quéit — Sa Huynh.

Tuy nhién, theo phuong én bbi thudng, don gi4 dét tinh boi thuong dit & (ONT) la:
508.000 dong/m?; Dat BHK 14 63.000 ddng/m? Trong khi d6 dom gis dAt ti dinh cw déi véi
Lé dat OM-07/150, di¢n tich 150m”1a 2.500.000 dong/m?, don gi4 dat tai dinh cu cao gip
5 IAn so v6i phuong 4n don gi4 dt ma tbi duoc bdi thuong. '

: Nhén thay don gid dat cu thé ma Trung tdm phat trién quy dit huyén Mo Birc ap dung
1a don gia dat theo Quyét dinh phé duyét gis dit cu thé cua Uy ban nhan dé.n huyén M(")
Dirc, tinh Quang Ngai s6 5704/QD-UBND ngay 31/12/2024 thép so véi gid thi trwong ciing
khu vire, vige dinh gia dat khéng diing theo nguyén tic thi trrong. :
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Can cu Dleu 1 Quyet dinh s6: 20/2025/Qb-UBND ngay 11/03/2025 cua UBND tinh
Quang Ngii vé stra dbi, bd sung Quy dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat ap dung trén dia ban tinh Quang Ngi ban hanh kém theo
Quyét dinh sb: 32/2024/Qb-UBND ngay 14/10/2024 cua UBND tinh Quang Ngai quy dinh:

“Viéc boi thzrang bang dat ¢ theo quy dinh tai Diéu 98 Ludt Dat dai va diém a khodn 2
Diéu 11 Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP cho hé gia dinh, cd nhan, ngu'm goc Viét Nam dinh cu
o nuedc ngoai dang sir dung dat o, dang so hitu nha & gan lién vi quyén si dung dat tai Viét
Nam khi Nha nudce thu hoi dat o du dzeu kién duoc boi thuong vé dat dwoe thue hién theo
nguyén tic twong dwong vé gid tri quyén sir dung dit ciia dién tich dit & thu hdi véi dit &
tai khu tdi dinh cuw, khu din cw hodc cdc khu xen cw (sau ddy goi chung la khu tdi dinh
cu, »

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 158 Luat Dit Dai nam 2024: Pink gid dit phii bdo
dam tuiin theo nguyén tic thj truong.

Tai khoan 1 Piéu 159 va khoan 1 Diéu 160 Luat D4t Pai nam 2024 quy dinh: Tinh tién
boi thwong dit cin cir gid dit cu thé khéng cdn cik theo bing gid dit.

Tai Dleu 158 Luat dat dai 2024 va Nghl dinh 71/2024/ND-CP Nghi dinh quy dinh vé
gid d4t va vé cic phwong phap dinh gia dat bao gdm: Cdc Phwong phdp so sanh; Phwong
phdp thu nhdp; Phwong phdp thing die; Phicong phdp hé sé diéu chinh gid dat phdi tudn thii
dinh gid dit theo nguyén tic thi trwong.

Thir hai, vé oia dat thue té giao dich qua khio sat:

Tai diém c Khoan 3 Diéu 158 Luét D4t Dai nam 2024 quy dinh: Théng tin déu vio dé
dinh gid dit theo cdc phwong phdp dinh gid dit la Gid dat thu thap qua diéu tra, khéo sdt.

Theo khéo sét cta téi gia dit giao dich thuc té tai khu vuc xd Pic Loi nhu sau:

(i). Thira dét sé 554 to ban do s6 12

- Dia chi: xa Dirc Loi, huyén Mo Duc, tinh Quang Ngai.

Muc dich st dung dat: Dét & tai ndng thon
Dién tich: 179,2 m2.
Thira dat thude 16 OMO02:19, khu dan cu Phu Hai, x3 Pirc Loi, huyén M6 Dic.
Gid dang rao ban I 4,46 tri¢u dong/m2.
Theo quy dinh tai bang gia s6 1 thude quyet dinh s 73/2024/QD-UBND ngay
31/12/2024 sira dbi, bd sung mét s diéu cua quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND
ngay 08/6/2020 ciia UBND tinh Quang Ngai ban hanh quy dinh vé bang gia céc
loai dt trén dia ban tinh quang ngdi 4p dung cho thoi ky 05 nam (2020 - 2024)
tai khoan 6, muc B, khu vuc 2, xa Dure Loi, bang gia d4t dbi voi DAt mit tién
cdc dwdng ndi bo Khu din cr Phi Hai 1a 2.800. 000 ddng/m2 (Bang chir:Hai

triéu tam tram nghin dong mot mét vuong).
Tuy nhién, gia tri dang giao dich trén thi truong 14 4.460.000 dong/m2. Nhu vay,

gid thi trwong dang giao dich cao gin gap dbi so véi gid dang dwoc gid dit dwoc

Nha nuwéc quy dinh tai cing mjt khu vire.
(Hinh anh thong tin rao ban dwoc dinh kém theo van ban nay)

(ii). Thira dit sb 325, to ban do so6 4
- Dia chi: xa Puc Lai, huyen Mb Dric, tinh Quang Ngii.

- Muc dich sir dung dat: Dit & tai ndng thon
- Dién tich: 100 m2.
- Gia dang rao ban 1a 4,3 triéu dong/m2.
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Gid thi trwomg dang dwoc giao dich cao hon rit nhiéu so véi cdc thira ddt mdt
tién dwong khu vie 2, xi Pire Loi dugc quy dinh tai bang gia détsb 1 thude quyét
dinh sé 73/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 sira ddi, bd sung mét sé diéu cua
quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ctia UBND tinh Quang Ngai
ban hanh quy dinh vé bang gia cac loai dét trén dia ban tinh Quang Ngii 4p dung
cho thoi ky 05 ndm (2020 - 2024).

(Hinh anh thong tin rao bdan dwoc dinh kém theo van ban nay)

Nhu vay, theo thong tin khao sat néu trén, gia thi trwdong dang dwge giao dich cao gin
gip d6i so v6i gia dwge Nha nuwée quy dinh hién hanh.

Tuy nhién, tai quyét dinh s6 5704/QD-UBND ngay 31/12/2024 do Uy ban nhan din
huyén M¢ Pirc, tinh Quang Ngai phé duyét vé gia dat cu thé dé bdi thuong cho dur dn “Dudng
ven bién Dung Quat — Sa Huynh”, dom gia déit cu thé dwoc phé duyét dé 1am co s& boi
thuong, hé tro téi dinh cu chénh léch khong qua 20.000 ddng/m2 so véi bang gia dat dwoc
Nha nwéc quy dinh hién hanh.

Nhur vy, c6 thé thiy ring, don gia dét cu thé dwee Uy ban nhan dan huyén M6 Duec,
tinh Quang Ngii phé duyét s6 5704/QD-UBND ngay 31/12/2024 la chwa d4nh gia khach
quan ddi véi gia tri thi tredng ciia cdc thira ddt dwoc thu hdi ndm trong dy 4n Pudng ven
bién Dung Quét — Sa Huynh, chua dam bao nguyén téc thi trrong.

II. YEU CAU CUA NGUOI KIEN NGHI

Vi nhitng 1y do néu trén, nay ti lam don nay kinh d& nghi Quy Co quan xem xét giai
quyét cac yéu ciu sau:

Ban hanh quyet dinh stra dm, bo sung Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé s6
5704/QD-UBND 31/12/2024 do Uy ban nhén dén huyén M¢ Dtrc ban hanh theo gid trj
trwdong tai thoi diém boi thwong, hd tro tdi dinh cuw, dé 1am co s tinh tién bdi thuong, ho

trg tai dinh cu d6i véi du 4n Puong ven blen Dung Quat — Sa Huynh khi nha nuéc thu hoi
dat theo ding quy dinh phép luét, dam bao téi da quyén va loi ich cta ngudi dan.

T61i xin chin thanh cam on./.

Danh muc tdi liéu, chirng cir nép kém Pon gdm:

1. Ban photo phwong dn chi tiét gid boi thuong, hé trorva tdi dinh cu hién Du din: Durong ven
bién Dung Qudt — Sa Huynh, giai dogn Ila, thanh phan L

2. Ban photo Céng van s6 262/TTPTOD ngay 26/4/2025 vé viéc tra 161 ndi dung yéu cau cia
ong Do Tan Nguyén ¢ thon An M6, xa T) héng Loi, bi anh hudmg GPMB dir dn Puong ven
bién Dung Quat — Sa Huynh giai dogn Ila, thanh phan 1.

3. Théng tin giao dich thira dit s6 554 to ban do s6 12.

4. Thong tin giao dich Thira dat s6 325, t¢ ban dé s6 4.
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