CONG TY CP PO PAC PIA CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA TRAC DPIA CONG TRINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
QUANG NAM
S6: 156/CV-GCS Da Nang, ngay 13 thing 8 nim 2025

V/v tra 101 kién nghi li€n quan dén gia
dét cu thé tinh tién bdi thuong dy 4n:
Duong ven bién Dung Quit — Sa
Huynh, giai doan Ila, thanh ph?m 13

Kinh gtri: UBND x4 Long Phung

Cin ctr Luat DAt dai ngdy 18/01/2024; Luat sira doi, bd sung mot sb diéu cua
Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;

Cian clr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phii ban
hanh Nghi dinh quy dinh v& gi4 dt;

Can ct chimg thu dinh gia dét cy thé s6 32/2024/CT-DGD ngay 27/12/2024
ciia Cong ty CP do dac dia chinh va tric dia cong trinh Quang Nam da dugc
UBND huyén Mo DPtrc phé duyét tai Quyét dinh sé 5074/QD-UBND ngay
31/12/2024;

Cong ty CP do dac dia chinh va tric dia cong trinh Quang Nam da nh
dugc vin ban s 150/UBND-KT ngay 08/8/2025 ctia UBND x& Long Phung
tra 101 kién ngh1 lién quan dén gia dét cy thé tinh tién bdi thuong du an: Puong v
bién Dung Quét — Sa Huynh giai doan ITa, thanh phan 1 (kem theo cac don kién
nghi ctia hy dng PS Tan Diép va cdc con DS Thi Ven, P& Tén Nguyén, S Tan
Tinh, DS Tan Tay).

DO PAC I
VA TRA(
CONG T
A QUANG
)

1. B6i véi nodi dung kién nghi vé gia dat cu thé duoc xac dinh thip hon gia
thi truong. Pon vi tu van tra 161 nhu sau:

Pbi v6i vi tri can dinh gid cta “dy 4n Pudng ven bién Dung Quit — Sa
Huynh, giai doan Ila, thanh phan 1” anh huéng dén vj tri dét ctia ho éng D3 Tin
Diép va cac con DS Thi Ven, D5 Tan Nguyén, D3 T4n Tinh, P TAn Tay gém
KV3-VTé6 (Dat & ndng thon — Pat & céac vi tri khéc con lai cua xa Pic Loi) va Dt
tréng cdy hang nim khac — Vi trf 1. Tai thoi diém dinh gia thang 11/2024 trén dia
ban x4 Pirc Loi ¢6 phat sinh cc giao dich chuyén nhuong (di tdi thiéu 03 giao
dich) cung la KV3-VT6 tuong duong voi vi tri cAn dinh gid. Pon vi tu vAn d3 sit
dung phuorng phap so sanh dé thuc hién xé4c dinh gia dat cu thé, két qua xac dinh
gid dit & noéng thon KV3-VT6 la 508. OOO dong/m2. Péi voi Dét trdng cay hang
nam khéc (HNK) — Vi tri 1 don vi tu van da sir dung phuwong phap thu nhép dé xac
dinh gia dat cu thé, két qua xac dinh gid HNK-Vij tri 1 1a 63.000 ddng/m2. Cin ctt
thong tin thj truong tai thdi diém dinh gia thang 11/2024 (gié tri chuyén nhuong




theo hop ddng chuyén nhuong da hoan thanh nghia vu tai chinh va muc thu nhap
chi ph1 cua viéc san xuat nong nghiép thyc té tai dia phuong) thi don gia dat cu thé
tu van dé xuét 1a phi hop.

Ngoai ra, gia dat cy thé tai thoi diém dinh gia thang 11/2024 cua dét & nong
thon KV3-VT6 Va dit trong cay hang ndm khéc — Vi trf 1 so véi véi bang gia tinh
tai Quyét dinh sb 17/2023/QB UBND ngay 19/5/2023 c6 chénh léch cao do bién
dong thi truong va thuc té thu nhap cla viéc san xuat dat nong nghlep trén dia ban
xd Dtc Loi (¢4t ONT KV3-VT6: 508.000/150.000 tang 3,39 lan, dat NHK-V] trf

1: 63.000/42.000 ting 1,50 1an). Tai thoi diém nay Quyét dinh 73/2024/Qb-UBND
ngay 31/12/2024 chua ban hanh.

Mat khac, trong thoi gian nay UBND tinh Quang Ngdi cling dang xay dung
bang gia dét (dua trén gid tri chuyén nhuong thi truong va mtc chi phi, thu nhép tu
viéc san xuét nong nghiép) ban hanh bang gid theo Quyét dinh 73/2024/QD-
UBND ngay 31/12/2024. Cén ct theo gi tri thi truong tai dia ban xa DPuc Loi tai
thoi diém thang 11/2024 thi don vi tu vin nhan thiy don gid d& xudt déi voi dét &
nong thén KV3-VT6 cao hon bang gia, ddi véi dat trdng cy hing nam khéc bing
v6i bang gid. Gid dat thi truong thay dbi theo timg khoan thoi gian nhit dinh, nén
khong thé x4c dinh hodc so sanh gia tri chuyén nhugng tai mét sb vi trf chua cu thé
dé danh gia cho mot hoic nhiéu vi trf dd duoc xac dinh gia trudce do.

2. B6i v6i nodi dung thong tin gia dat thuc té thong qua cac giao dich cac
thira: Thira 554, to ban ban d6 s6 12; Thira 325, to ban d6 s6 04. Pon vi tu van tra
101 nhu sau:

HG ong Pd Tén Diép va va cac con DS Thi Ven, Pd Tan Nguyén, D Téan
Tinh, D4 Tén Tay dd néu tai don vé thira dit sd 554 t& ban dd sb 12 va thira dét
325 to ban d6 sb 04 1a 2 thira dit dit co thong tin rao ban, va dang so sanh gifta gia
rao ban ngoai thj truong vai gia dét tai dinh cu. Viéc x4c nhan gia chuyén nhuong
céc giao dich ctia 02 thira dit néu trén phai dua trén hop ddng chuyén nhuong da
hoan thanh nghia vu tai chinh tai co quan chirc ning méi c6 co s dé danh gia. Tai
thoi diém dinh gid thang 11/2024 thi 02 thira d4t nay chua c6 phét sinh giao dich
chuyén nhuong.

Do d6, theo nguyén tic vé& x4c dinh gia dét dung phuong phap so sanh gitra
céc thira dat (t6i thidu 03 thira dit c6 cung khu vue vi tri c6 céc didu kién dam bao
bao theo quy dinh) thi viéc dua ra thong tin ctia 02 thira dit néu trén so sanh véi
gia dat tai dinh cu 1a khéng 6 co s6.

Déi voi don gia dat tai dinh cu thi dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 159
ctia Luat dat dai 2024. Pon vi tu van khong thuc hién xac dinh gid dat cu thé cho
khu vuc tai dinh cu cia du 4an.




Cac ndi dung néu trén cta don vi tu vin xéc dinh gia dat 1a diung véi tinh
hinh thyc té tai dia ban xd Duc Loi (trude day), viée xac dinh gia duge thuc hién
theo huéng dan vé trinh tu tht tuc d& quy dinh tai Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 ctia Chinh pht ban hanh Nghi dinh quy dinh v& gia dat. D4i véi viec
thuc hién boi thuong, hd tro tai dinh cu va céc quy dinh khac thi don vi thuc hién
cong tac bdi thuong GPMB thuce hién theo quy dinh.

Trén day 1a ndi dung tra 10i theo d& nghj tai vin ban sé 150/UBND-KT ngay
08/8/2025 cia UBND x4 Long Phung Cong ty CP do dac dia chinh va tric
cong trinh Quang Nam kinh giri dén UBND x4 Long Phung dugc biét va giai dé4

Tran trong!

Noi nhin:
- UBND x@ Long Phung;
- Luu: VT.
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